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SOCIEDADE TURISMO

Lisboa Mais de 10 mil pessoas pedem referendo para acabar com alojamento
local. Trés freguesias do centro concentram mais de metade da oferta

“Sao turistas

a olhar
turistas”

para

Texto JOANA PEREIRA BASTOS
Foto TIAGO MIRANDA
Infografia CARLOS ESTEVES

ALOJAMENTO LOCAL EM
LISBOA, POR FREGUESIA

POR TIPO DE TITULAR
DO ALOJAMENTO LOCAL
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0 negécio tornou-se muito apeteci-
vel também para empresas e fundos
de investimento, que compraram e
reabilitaram prédios inteiros para os
converter em AL. Como resultado,
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CONCENTRAGAO DE AL REGISTADOS POR EMPRESAS

Entre paréntesis percentagem do total

a zona, antes profund. degra-
dada, ganhou cor mas perdeu vida.
“Foi-se muita gente embora. Agora
quase s6 se ouve falar inglés”, lamenta
Fatima Graca, de 59 anos.

Com o éxodo da popula¢io muito do

10 ou mais
166 (7%)

critica o presidente da Junta, Miguel
Coelho, que defende “um travao sé-
rio” ao negdcio.

“As casas sdo para morar”

Um movimento de cidadaos foi mais
longe e quer fazer um referendo muni-
cipal para proibir a atividade de AL em
iméveis destinados a habitacdo, can-
celando todas as licencas existentes

gal como 14 fora, onde vérias cidades
estdo a aumentar as restricdes ao AL.
Barcelona, por exemplo, vai por fim
ao sector a partir de 2028.

Por cd, entrou em vigor este més
uma nova legislacao que poe fim a
algumas das restri¢des aprovadas
pelo anterior Governo, acabando, por
exemplo, com a caducidade das licen-
cas e retirando poder aos condomi-
nios para se oporem a esta atividade

comércio tradicional, que vivia da clien- Peso no total e impedindo a cria¢do de novas, nas  (ver caixa). Segundo a nova lei, devem
tela regular, fechou portas. Dos seis Nota: Andlise feitaa gfﬂ“ mesmas condigdes. Criadaem 2022,a  ser os municipios a tomar decisdes
talhos que existiam no bairro, encerra- 61 registo partir dos nimeros ® iniciativa reuniu mais de 10 mil assina- ~ sobre as regras de funcionamento do
ram cinco. O dltimo foi transformado 1180 57%> de contribuinte dos turas, que esta sexta-feira entregou a AL nas zonas de maior pressao.
numa loja de souvenirs. Resta o Cha- titulares que sao De2a 90 Camara de Lisboa para obrigar a rea- Em Lisboa e no Porto os regulamen-
fari P pessoas coletivas 1157 (46%) o= @ PP = .
ariz, que agora vende principalmente lizagdo da consulta popular. “As casas  tos municipais do AL estdo em revi-
para restaurantes. “Clientes do bairro Pesono total s@o para morar. E preciso preservar  sao, estando suspensa até ld a emissao
jdsao muito poucos”, diz o proprietério. deﬁ“ Peso no total a funcdo social da habitacio, que ndao  de licengas no centro histérico. Na
Como na centendria Barbearia Oliveira, 12% deAL estd a ser cumprida”, salienta Teresa  capital ja estava proibida desde 2020 a

onde atualmente sdo sobretudo turistas
e estrangeiros residentes que cortam o
cabelo. “Os portugueses desaparece-
ram”, corrobora o empregado.
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46%

Ferreira, soci6loga, que integra o Mo-

vimento Referendo pela Habitagao.
Ainda que o numero de assinaturas

ultrapasse o exigido para a realiza¢io

criacdo de novos estabelecimentos em
todas as zonas com um racio superior
a 20 AL por cada 100 casas, como
acontece na Baixa, Castelo/Alfama/




CiSION

ID: 114033473

Xpresso

Mouraria ou Bairro Alto, por exem-
plo. “A situacao na cidade estabilizou
desde entdo, tendo a quase totalidade
dos AL surgido nos sete, oito anos
anteriores”, frisa ao Expresso o exe-
cutivo de Carlos Moedas.

A Camara diz querer reforgar a fis-
calizac@o e a possibilidade de cancela-
mento em caso de nao apresenta¢ao
de seguro, acreditando que isso terd
“um impacto muito significativo na
reducao de licencas ativas na cidade”.
Mas nao prevé outras medidas para
diminuir os AL nas freguesias mais
pressionadas.

Culpado ou bode expiatdrio?

Eduardo Miranda, presidente da As-
sociac¢do de Alojamento Local em
Portugal (ALEP), lamenta que o de-
bate se “concentre sempre em duas
ou trés freguesias de Lisboa que sdo
a excecdo das exce¢des”, quando o
sector estd disseminado por todo o
pais, representando 4,6% do PIB e
gerando, direta e indiretamente, mais
de 300 mil empregos. E assegura que
o AL esta a ser usado como “bode
expiatorio” para o problema da habi-
tagdo, que é “estrutural” e resulta “de
décadas de falta de politicas puiblicas”.

Rejeitando uma ligacao entre a di-
minui¢ao de residentes e o AL, o res-
ponsavel frisa que varias freguesias
do centro histérico jd vinham a perder
moradores nas décadas anteriores ao
surgimento do AL, nomeadamente
por terem pouca atratividade para ha-
bitacdo, ja que muitas das casas “tém
4reas minimas, incompativeis para
uma familia, sem elevador, com esca-
das ingremes, inacessiveis por carro
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em muitas zonas, sem estacionamento
e com falta de infraestruturas”. E por
esse motivo que em Santa Maria Maior
44% das casas nao estavam habitadas
em 2011, antes da cria¢do do AL, diz.
“Era um bairro abandonado.”

Tendo em conta o estado de degra-
dacdo em que se encontravam o0s imé-
veis, Eduardo Miranda explica que o
avultado investimento necessario a
sua requalificagdo exigia um retorno
econdémico que nao se compactua com
rendas que sejam acessiveis ao perfil
da populacao que poderia ter interes-
se em viver em casas com aquelas ca-
racteristicas, nomeadamente jovens.
“O turismo era dos poucos usos onde
esta renovagao era viavel.”

Ao Expresso, Sandra Marques Perei-
ra, investigadora do Centro de Estudos
sobre a Mudanga Socioeconémica e o
Territério do ISCTE, considera que “o
argumento de que o AL salvou os bair-
ros historicos, porque reabilitou o seu
edificado e animou zonas que estavam
moribundas, tem algum fundamento”.
O problema, assegura, é que “omite 0
outro lado da histéria — o encareci-
mento do custo de vida nessas zonas

MILHARES DE
RESIDENTES DEIXARAM
ALFAMA NOS ULTIMOS
ANOS. SO NUMA RUA
HA MAIS DE 100
ALOJAMENTOS LOCAIS
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e a sua artificializacdo urbana gracas
4 enorme pressao turistica”.

Ainda que haja outros fatores de
peso, como o crescimento dos hotéis,
a sociéloga nao tem duvidas de que ha
umarelagdo entre o AL e a perda de re-
sidentes nestas zonas. Além dos “casos
dramdticos” de moradores que foram
forgados a sair, por despejo, nao reno-
vagdo do contrato ou impossibilidade
de pagar a subida da renda, houve tam-
bém muitas pessoas que se mudaram
voluntariamente, “fartas do excesso de
turismo e dos seus danos colaterais”.

Cristiana Seixas, de 44 anos, pensa
em mudar-se todos os dias. Mora junto
ao Largo das Portas do Sol, um dos
pontos mais ‘instagramaveis’ da cida-
de, e assegura que a vida ali “tornou-se
uma tortura”, a comegar pelo lixo, pelo
barulho e pelos precos exorbitantes
de restaurantes e cafés. Tem de sair
de casa as 7h30 se quiser apanhar o
elétrico, sempre tdo cheio que nunca
tem lugar para os residentes que preci-
sam dele para ir trabalhar. “H4 tantos
turistas que nem se consegue andar
nos passeios. E insuportavel”, critica.
Sofia Dias, de 50 anos, vive perto, a
dois passos da Sé, e também esta farta.
“A mudanca foi chocante. Desapa-
receram os moradores e 0 comércio
tradicional e eu deixei de ter caras co-
nhecidas 2 minha volta. Nos restauran-
tes dizem-me ‘hello’ e os clientes sao
todos estrangeiros. Passo dias inteiros
sem ouvir falar portugués. Até no meu
prédio sou obrigada a exprimir-me em
inglés para me entenderem. Sinto-me
cada vez mais excluida, porque nada
aqui fala para mim. E triste.”

Com RAQUEL ALBUQUERQUE
jbastos@expresso.impresa.pt
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O QUE MUDOU NA LEI
DO ALOJAMENTO LOCAL
COM O NOVO GOVERNO

Ambito: Informagdo Geral
Period.: Semanal

m Municipios com mais de 1000
alojamentos locais passam a poder
aprovar um regulamento para criar
areas de contengao (e podem
suspender licencas por um ano até
terem o regulamento pronto).

m Licengas de AL deixam de ter prazo
de validade (até agora de cinco anos) e
podem ser transmitidas a outras
pessoas (ou seja, 0 AL pode ser vendido
incluindo ja a respetiva licenca).

m Condominios perdem poder: ja nao
tém poder para ‘chumbar’ um AL a
nao ser que fundamentem e provem
que ha uma “pratica reiterada e
comprovada de atos que perturbam a
normal utilizagao do prédio”.

m Fim da obrigatoriedade de obter
decisao prévia do condominio para
existir um AL (exceto se for na
modalidade de hostel).

m Fim da contribuicao extraordinaria
de 15% sobre os iméveis em AL
(efeitos retroativos a 31 de dezembro
de 2023).

m Criagao de um mediador para
resolver conflitos entre proprietarios
e condominios. R.A.



